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de Lyon EXTRAIT DU REGISTRE
.......... DES
Métropole de Lyon DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Nombre de membres Séance du 9 septembre 2024
art. 16 Code Municipal : 35 Liste des délibérations publiée le 17 septembre 2024
Date de convocation du Conseil Municipal : 3 septembre 2024
en exercice - 35 Nombre de conseillers Mmunicipaux en exercice au jour
de la séance : 35
qui ont pris part a la Présidente : Mme Véronique SARSELLI
délibération 35 Secrétaire : Mme Emmanuelle VIEUX-ROCHAS

Secreétaire auxiliaire : M. Claude ROIRE,
Directeur général des services

OBJET Membres présents : Mmes et MM. SARSELLI, BAZAILLE,
MOUSSA, BARRELLON, RODRIGUEZ, GOUBET, NOVENT,

3 BOIRON, MOMIN, CAUCHE, DUMOND, GUERINOT,
BARRIER, FUGIER, ASTRE, ROSAIN, PASSELEGUE,

Garantie d'emprunt CHOMEL de VARAGNES, MOREL-JOURNEL, VINCENS-
au bénéfice BOUGUEREAU, VIEUX-ROCHAS, LATHUILIERE,

de la SCIC Les 3 Colonnes KOWALSKI, GILLET, MAMASSIAN, SCHMIDT, de PARDIEU,

Membres excusés : Mmes et MM. GIORDANO (pouvoir a
Mme BOIRON), ESCOFFIER (pouvoir & M. CAUCHE), PONS
(pouvoir &  Mme GUERINOT), FUSARI (pouvoir a
Mme MOUSSA), JACOLIN (pouvoir @ M. NOVENT), DUPUIS
(pouvoir a M. BARRELLON), REPLUMAZ (pouvoir a
Mme LATHUILIERE), MIHOUB| (pouvoir a Mme KOWALSKI).

des besoins et des aspirations en matiére de parcours résidentiel, il est proposé cette fois-cj
d'apporter une garantie d'emprunt a un dispositif innovant permettant aux personnes agées qui
répondent aux critéres d'éligibilité du logement social, de rester dans leur appartement.

L'enjeu grandissant dy vieillissement au sein de Ia population pose la question du maintien &
domicile, d'accés a un habitat abordable et d'adaptation des logements aux contraintes gu'impose
parfois I'age.

La SCIC Les 3 colonnes, sociéte coopérative d'intérét collectif, permet |'achat de biens en viager &
méme de faire bénéficier aux personnes d'un complément de revenus et d’aménagements
necessaires au maintien a domicile, financés par le produit de la vente viagere.

Depuis 2018, la Caisse des Dépéts et Consignation est membre du Conseil d'administration de la
SCIC Les 3 colonnes, et a octroyé une enveloppe financiére de Prét viager solidaire (PVS). Ce
Prét viager solidaire permet ainsi de financer des achats en viager de biens concernant des
personnes agées entre 78 ans et 89 ans, qui occupent le logement en tant que reésidence
principale, et dont les revenus sont plafonnés au niveau PLAI, PLUS, PLS.
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Une opération d'achat en viager est en cours sur la commune de Sa|nfe-Foyiedtysn, "SAtHs des

proprietaires occupants et la SCIC Les 3 colonnes. Le couple de propriétaires souhaitant vendre
son bien dans ce cadre entre dans les conditions édictées ci-dessus pour bénéficier du viager
solidaire. Ainsi, outre 36 % de fonds propres, la SCIC Les 3 colonnes financera I'achat du bien
grace a un Prét Viager Solidaire octroye par la Caisse des Dépbts et Consignations, soit 71 554 €,

Dans ce cadre, la SCIC Les 3 colonnes sollicite la commune pour garantir 100 % de son Prét
Viager Solidaire de 71 554 €.

L'opération réalisée par la SCIC Les 3 colonnes avec le soutien du partenaire institutionnel qu'est
la Caisse des Dépdts et Consignations rejoint les objectifs de la Ville d'offrir une multiplicité de
solutions aux personnes agees, notamment celui de vivre dans leur logement et dans leur
commune aussi longtemps que possible, si tel est leur souhait

Plusieurs engagements ont été demandés par la Ville comme celui que le logement puisse, une
fois que les propriétaires occupants 'auront quitté, devenir un logement locatif social, a destination
prioritaire de personnes agées ou en situation de handicap au vu des aménagements qui auront
été réalisés.
A cet effet :
- au moment de la revente, la commune bénéficiera d'un droit de préférence, dans le cadre d'un
pacte de préférence inscrit dans I'acte de vente entre la SCIC et les propriétaires occupants pour
F'acquisition du bien, en vue de la revente a un bailleur social de son choix
- si la commune n'en fait pas usage, elle indiquera, le cas échéant, un bailleur social (ou plusieurs)
avec qui elle souhaite que la SCIC Les 3 colonnes entre en discussion pour |'acquisition du bien
- qu'il soit acquis par la commune, un bailleur social, voire un bailleur prive, le logement sera
ensuite loue en tant que logement locatif social, a destination prioritaire de personnes agees ou en
situation de handicap au vu des amenagements qui auront été réalisés
- le prix de revente sera plafonné a -
* +5 % du montant de I'acquisition

dans le cas ol les travaux engageés par la SCIC Les 3 colonnes pour l'adaptation du

logement au bien vieillir & domicile des occupants ne dépassent pas 3 000 € TTC (sur

I'ensemble du logement)

* +5% du montant de I'acquisition + [montant TTC des travaux engagés - 3 000 €]
dans le cas ou les travaux engageés par la SCIC Les 3 colonnes pour l'adaptation du
logement au bien vieillir & domicile des occupants dépassent 3 000 € TTC

Conformément aux articles L 2252-1 et L 2252-2 du Code général des collectivités territoriales et a
l'article 2305 du Code civil et compte tenu du caractére d'intérét général de cette opération,

Et vu le contrat de prét N°163462 en annexe signé entre : SCIC Les 3 colonnes du maintien au
domicile ci-aprés I'emprunteur, et la Caisse des Dépéts et Consignations,

le conseil municipal est appelé a délibérer et 4 -

-ACCEPTER ;

- d'accorder sa garantie d'emprunt a hauteur de 100 % pour le remboursement d'un Prét
d'un montant total de 71 554 euros souscrit par 'Emprunteur, soit la SCIC Les 3 colonnes, auprés
de la Caisse des Dépdts et consignations, selon les caractéristiques financieres et aux charges et
conditions du Contrat de Prét N°163462, constitué de 1 Ligne du Prét.

Ainsi, la garantie de la collectivité¢ est accordée a hauteur de la somme en principal de 71 554
euros (soixante-et-onze mille cing-cent cinquante-quatre euros), augmentée de l'ensemble des
sommes pouvant étre dues au titre du contrat de Prét

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.
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La garantie de la collectivité est accordée pour la duree totale du Prét et jusqu'au complet
remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par
'emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a |a date d'exigibilité.

Sur notification de I'impayé par lettre recommandée de la Caisse des dépots et consignations, la
collectivité s'engage dans les meilleurs délais & se substituer a I'ermprunteur pour son paiement, en
renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires
a ce réglement.

- de s'engager pendant toute la durée du Prét a libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

-AUTORISER madame le Maire 3 signer tous les documents relatifs a la garantie d'emprunt
consentie par la commune, et tout document afférent a ce dossier.

Appelé a se prononcer,
le conseil municipal, a 'unanimité,
-ACCEPTE :

- d'accorder sa garantie d'emprunt & hauteur de 100 % pour le remboursement d'un Prét
d'un montant total de 71 554 euros souscrit par 'Emprunteur, soit la SCIC Les 3 colonnes, aupres
de la Caisse des Dépéts et consignations, selon les caractéristiques financiéres et aux charges et
conditions du Contrat de Prét N°163462, constitué de 1 Ligne du Prét.

Ainsi, la garantie de la collectivité est accordée a hauteur de la somme en principal de 71 554
euros (soixante-et-onze mille cing-cent cinquante-quatre euros), augmentée de I'ensemble des
sommes pouvant étre dues au titre du contrat de Prét.

Ledit Contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération,

- d'apporter sa garantie aux conditions suivantes -
La garantie de la collectivité est accordée pour la durée totale du Prét et jusqu'au complet
remboursement de celui-ci et porte sur I'ensemble des sommes contractuellement dues par
I'emprunteur dont il ne se serait pas acquitté a la date d'exigibilité.
Sur notification de l'impayé par lettre recommandée de la Caisse des dépdts et consignations, la
collectivité s’engage dans les meilleurs délais a se substituer a I'emprunteur pour son paiement, en
renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires
a ce réeglement.

- de s'engager pendant toute la durée du Prét & libérer, en cas de besoin, des ressources
suffisantes pour couvrir les charges du Prét.

- AUTORISE madame le Maire a signer tous les documents relatifs a la garantie
d'emprunt consentie par la commune, et tout document afférent a ce dossier.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an susdits et ont signé au registre les membres présents.

P._J. : contrat de prét

¥ Jis) & -
Veérohil -’{RSELLI
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

CONTRAT DE PRET

N° 163462

Entre

SCIC LES 3 COLONNES DU MAINTIEN AU DOMICILE - n° 000455653

Et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Caisse des dépéts et consignations

44 rue de la Villette - Immeuble Aquilon - 69425 Lyon cedex 03-Tél 04 72 11 49 48
auvargne-rhona alpes@ealssedesdepots fr

banquedesterritoires.fr "l @dangueles Terr
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

CONTRAT DE PRET

Entre

SCIC LES 3 COLONNES DU MAINTIEN AU DOMICILE, SIREN n°: 797676749, sis(e) 8 RTE
DE CHAMPAGNE 69130 ECULLY,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « SCIC LES 3 COLONNES DU MAINTIEN AU DOMICILE »
ou « 'Emprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,
Ci-aprés indifféremment dénommeée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

IV 1Y)

5o puge 2i24
33102 Ermgranial

< 185162
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Caisse des dépdts et consignations

44 rie de la Vilette - immeubie Aquiion 69425 Lyon cedex 03 Téi 0472114948

auvergne rhone-alpes@calssedesdepots fr 2/24
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CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

PREAMBULE

La Caisse des Dépots et ses filiales constituent un groupe public au service de l'intérét général et du
développement économique du pays : la Caisse des Dépdts assure ses missions d'intérét général
en appui des politiques publiques, nationales et locales, notamment au travers de sa direction, la
Banque des Territoires (ci-aprés « Banque des Territoires »).

La Banque des Territoires accompagne les grandes évolutions économiques et sociétales du pays.
Ses priorités s'inscrivent en soutien des grandes orientations publiques au service de la croissance,
de I'emploi et du développement économique et territorial du pays.

Caisse des dépots et consignations

44 rue de la Villette - Immeubie Aquilon - 69425 Lyon cedex 03 - Tél: 04 72 11 49 48
auvergne-rhore-alpes@caissedesdepots fr 3124
banquuclesterritoires fr *} R NTed S T
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SOMMAIRE

ARTICLE 1 OBJET DU PRET P.5
ARTICLE 2 PRET P.5
ARTICLE 3 DUREE TOTALE P.6
ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL P.5
ARTICLE 5 DEFINITIONS P.6
ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT P.9
ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.10
ARTICLE 8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.10
ARTICLE 9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET P.12
ARTICLE10  DETERMINATION DES TAUX P.13
ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS P.14
ARTICLE12  AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL P15
ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES P.15
ARTICLE14  COMMISSIONS, PENALITES ET INDEMNITES P.15
ARTICLE15  DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L’EMPRUNTEUR P.16
ARTICLE16  GARANTIES P.18
ARTICLE17  REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES P.18
ARTICLE18  RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES P.21
ARTICLE19  DISPOSITIONS DIVERSES P.21
ARTICLE 20  DROITS ET FRAIS p.23
ARTICLE 21 NOTIFICATIONS ET DONNEES A CARACTERE PERSONNEL p.23
ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE P.24
ANNEXE CONFIRMATION D’AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

L' ANNEXE EST UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Caisse des depots et consignations
44 nie de la Vikette - immeubie Aquilan - 83425 Lyon cedex 03 Téi:04 72 111943
anvergne-mane-alnes@@naissadesdepots fr 4/24
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ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération , Viager social, Acquisition seule de 1 logement
situé 31 avenue du Maréchal Foch 69110 SAINTE-FOY-LES-LYON.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent a I'Emprunteur qui 'accepte, un Prét d'un montant maximum de soixante-et-onze mille
cing-cent-cinquante-quatre euros (71 554,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée a I'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

» Prét Viager Social, d'un montant de soixante-et-onze mille cing-cent-cinquante-quatre euros
(71 654,00 euros) ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.
Le présent Contrat n'est en aucun cas susceptible de renouvellement ou reconduction tacite.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG) ainsi que le taux de période applicable au Prét, figurant a I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét», sont donnés en respect des dispositions de
l'article L. 313-4 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipeg, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature, directs ou
indirects, nécessaires a l'octroi du Prét.

L'Emprunteur reconnait que, conformément a la réglementation en vigueur, le TEG susmentionng, calculé
sejon un mode proportionnel au taux de période établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par I'Emprunteur et portés a fa connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét

L'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations et investigations qu'il
considére necessaires pour apprécier le colt total de chaque Ligne du Prét et reconnait avoir abtenu tous les
renseignements nécessaires de la part du Préteur

Pour I'avenir, le Préteur et I'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prét que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'nypothése d'un unique Versement, 4 la date de signature du Contrat qui vaut, pour
les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Caisse des dépots et consignations
44 rue de la Villette - Immeuble Aquilon - 89425 Lyon cedex 03 - Tél 04 72 11 49 48
auvergne-rhone-alpes@caissedesdepots fr 5/24
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Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait étre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées a sa connaissance

Les éventuels frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégrés pour le calcul du TEG sur fa base du montage
de garantie prévu a |'Article « Garanties ».

ARTICLE S5 DEFINITIONS

Pour l'interprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Les « Autorisations » désignent tout agrément, permis, certificat, autorisation, licence, approbation,
notarisation ou enregistrement.

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét, son annexe et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des Taux de
Swap Euribor.

En cas d'absence de publication de ces taux pour une maturité donnée, la Courbe de Taux de Swap Euribor
sera déterminée par interpolation linéaire réalisée a partir des Taux de Swap Euribor (taux swap « ask »)
publiés pour une durée immédiatement inférieure et de ceux publiés pour une durée immeédiatement
supérieure.

La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des Taux de
Swap Inflation.

En cas d'absence de publication de ces taux pour une maturité donnée, la Courbe de Taux de Swap Inflation
sera déterminée par interpolation linéaire réalisée a partir des Taux de Swap Inflation (taux swap « ask »)
publiés pour une durée immédiatement inférieure et de ceux publiés pour une durée immédiatement
supérieure.

La « Date de Début de la Phase d'Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d’Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de |a Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d'’Amortissement

Selon la périodicité choisie, la date des echéances est déterminée a compter de la Date de Début de la Phase
d’Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est |a date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s)

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de la Phase de Mobilisation d’une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiere échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, scit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'’Amortissement et la derniére Date d'Echéance

Caisse des depdts et consignations
44 rue deja Villette - Immeuble Acuillon - 89425 Lyon cedex 03 - Té 04 72 1149 48
auvergne-rhone-alpes@ealssedesdenots fr 6/24
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La « Durée totale du Prét » designe la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d’Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » désigne Ia durée comprise entre la Date de
Debut de la Phase d'Amortissement et la derniere Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sireté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur

La « Garantie publigue » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'lndex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét,

L'«Index Livret A » désigne e taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a l'article 3 du réglement n"86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif a la rémunération des fonds regus par les
élablissements de crédit,

A chaque Raévision de I'Index Livret A, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & la prochaine Date d’Echéance. En cas
d'indisponibilité temporaire de I'Index, I'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la Ligne
du Prét ou retarder le paiement des écheéances Celles-ci continueront a étre appelées aux Dates d'Echéances
contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles modalités de
révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de revision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de revision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel : le déecompte
de remboursement définitif sera établi des détermination des modalités de révision de remplacement

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre gue le samedi, le dimanche ou jour férié légal

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée 2 |a réalisation de l'opération ou a une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit détermine et donne lieu a I'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond a la somme des Versements effectués entre la Date d'Effet et |a Date
Limite de Mobilisation auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de
Préfinancement, les intéréts capitalisés liés aux Versements

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

Les « Normes en matiére de lutte contre la corruption » signifient (i) I'ensemble des dispositions légales et
reglementaires frangaises relatives a la lutte contre la corruption, notamment celles contenues au titre Il du
livre IV du code pénal, a la section 3 du Chapitre I (« manquements au devoir de probite »), ainsi qu'a la
section 1 du chapitre V (« corruption des personnes n'exercant pas une fonction publique ») du titre IV, (i) la
loi n®2016-1691 du 9 décembre 2016 relative a la transparence, a la lutte contre Ia corruption et a Ila
modernisation de la vie economique, dite loi Sapin Il : (iii) les réglementations étrangeres relatives a la lutte
contre la corruption dans la mesure ol celles-ci sont applicables.
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Le « Pays Sanctionné » signifie tout pays ou territoire faisant i'objet, au titre des Réglementations Sanctions,
de restrictions générales relatives aux exportations, importations, financements ou investissements.

La « Phase d’'Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laquelle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a I'Article « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
deébutant dix (10) Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant la date de premiére échéance
de la Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement

Le « Prét » désigne la somme mise a disposition de I'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé a I'Article « Prét ».

Le « Prét Viager Social » (PVS) est destiné au financement de I'acquisition en viager de logements pour
favoriser e maintien & domicile de personnes agées a revenus modestes.

La « Réglementation relative a la Lutte contre le Blanchiment de Capitaux et le Financement du
Terrorisme (LCB-FT) » signifie (i) I'ensemble des dispositions Iégales et réglementaires francaises relatives a
la lutte contre le blanchiment d'argent, notamment celles contenues au Livre I, titre Il « Des autres atteintes
aux biens » du Code pénal, et relatives a la lutte contre le financement du terrorisme, notamment celles
contenues au Livre IV, Titre Il « Du Terrorisme » du Code pénal ainsi que celles contenues au Livre V, Titre VI
« Obligations relatives a la lutte contre le blanchiment des capitaux, le financement des activités terroristes,
les loteries, jeux et paris prohibés et I'évasion et |a fraude fiscale » du Code monétaire et financier et (i) les
réglementations étrangéres relatives & la lutte contre le blanchiment d'argent et le financement du terrorisme
dans la mesure ol celles-ci sont applicables.

La « Réglementation Sanctions » signifie les mesures restrictives adoptees, administrées, imposées ou
mises en oeuvre par le Conseil de Sécurité des Nations Unies et/ou {'Union Européenne et/ou la République
Frangaise au travers de la Direction Générale du Trésor (DGT) et/ou le gouvernement américain au travers de
I'Office of Foreign Assets Control (OFAC) du Trésor ameéricain et/ou toute autre autorité équivalente
pronongant des mesures restrictives, dans la mesure ou celles-ci sont applicables.

La « Révision » consiste & prendre en compte la nouvelle valeur de I'ilndex de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabhilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d’intérét actuariel
annuel et le taux de progressivite des échéances sont révisés en cas de variation de I'Index. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur & son taux plancher.

Le « Taux de Swap Euribor » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux fixe
in fine qui sera échange contre I'Index Euribor par référence aux taux composites Bloomberg pour la Zone
euro disponibles pour les maturités allant de 1 a 50 ans (taux swap « ask »), tels que publiés sur les pages
Bloomberg accessibles a I'aide de la fonction <IRSB>, ou en cas de cessation de publication sur ces pages,
toutes autres pages Bloomberg ou Thomson Reuters ou d'autres contributeurs financiers agrées qui seraient
notifiées par le Préteur a 'Emprunteur.
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Le « Taux de Swap Inflation » désigne, a un moment donné et pour une maturité donneée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (détermine lors de la conclusion d'un contrat de
swap) qui sera échangé contre l'inflation cumulée sur la durée du swap, par référence aux taux London
composites swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac disponibles pour des maturités allant de 1 a 50 ans
(taux swap « ask »), tels que publiés sur les pages Bloomberg accessibles a |'aide des codes <FRSWIY
Index> & <FRSWI50 Index>, ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages
Bloomberg ou Thomson Reuters ou d'autres contributeurs financiers agrees qui seraient notifiées par le

Préteur a I'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, & une date donnée, |a valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant a courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

determinés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'Index Euribor X

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'lndex Inflation X

- sur une combinaison des Courbes de Taux de Swap des indices de reférence utilisés au sein des formules

en vigueur, dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les echéances calculées sur la base du taux fixe ou des scenarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise a disposition de I'Emprunteur de tout ou partie du
montant en principal de |a Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et I'annexe devront &tre retournés signes au Préteur

- soit par courrier : le Contrat devra alors étre diment compléete, paraphé & chague page et signé a (a

derniére page ;
- soit électroniquement via le site www banquedesterritoires.fr si I'Emprunteur a opté pour Ia signature
électronique : la signature sera alors apposée electroniquement sans qu'il soit besoin de parapher les

pages.

Le contrat prendra effet & la date de reception du Contrat signé par I'ensemble des Parties et apres
réalisation, a la satisfaction du Préteur, de Ia (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) a la date du 26/11/2024 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est subordonnée a la realisation de [a (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de I'Emprunteur a intervenir au
présent contrat.

Wz
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ARTICLE?7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- qu'il n'y ait aucun manquement de 'Emprunteur & I'un quelconque des engagements prévus a |'Article
« Déclarations et Engagements de PEmprunteur » |

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que PEmprunteur ne soit pas en situation d'impayeé, de quelque nature que ce sait, vis-a-vis du Préteur |

- que 'Emprunteur justifie au Préteur 'engagement de I'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » |

- que 'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piece(s) suivante(s) :

a Garanties collectivités territoriales (délibération exécutoire de garantie initiale) - commune de
Sainte-Foy-iés-Lyon

s Contrat signé électroniquement par la CDC et le client -

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours ouvrés avant |a date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans l'impossibilité de procéder au Versement des fonds a cette date

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise & disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et a I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de I'engagement de I'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Le premier Versement est subordonné a la prise deffet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date d'Effet et e dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation

| appartient & 'Emprunteur de s'assurer que |'échéancier de Versements correspond a I'opération financée ou
de le modifier dans les conditions ci-apres :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre :

- soit adressée par 'Emprunteur au Préteur par lettre parvenue au moins dix (10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,

- soit réalisée par I'Emprunteur directement sur le site - www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée

Le Préteur se réserve le droit de requérir de 'Emprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier
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A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inferieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En cas de retard dans le déroulement de l'opération, I'Emprunteur s'engage a avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés a l'avancement
des travaux.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues & I'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer prealablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie électronique

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur I'accusé de réception transmis
a 'Emprunteur a la prise d'effet du Contrat.

L'Emprunteur a la faculté de procéder a un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
reserve d'en faire la demande au Préteur, par leltre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

e~ .‘r-kf""“"?‘-'i}:"’?f N SR SRR
T WS T 1 VIR Yok ;

caractéristhues dela usno ' prat Viager Sodial |

du Prét g tpea | | o) gy fl ey iyt L pli g oy Bom o)
CEmeloppe - it i
|dentifiant de la Ligne du ' |
Prét k] | 5606110 A pag WS
Montant de la Ligne du | '

. 71554 €

Prét A e (S (N
commisslon d'lmlruegl_l_ 40 € ] u myu™ sy S
~ Durée de la période | Annuelle [ | I J
Taux de période | 361% e ! el S ’
' TEG de la Ligne duPrat 361 % i

Echéance prioritaire
| (interets différés)
Indemnité
actuarielle sur
courbe SWAP
(J-40)

DL
0%

0%

Equivalent

30/ 360

1 A titre puremant indicalif el sans valeur conlracluelle, 1a valeLr de I'ndex & |a date d'émission du présent Conirat esl de 3 % (Livet A).
2 Le(s) laux indiquéis} ¢ dessus st (sont) susceplible(s) de varer ep fonchon des vaniations de 'ndex de Ja Ligne du Prét
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ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'lndex, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét

Selon les caractéristiques propres a chaque Ligne du Prét, I'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Letaux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'echéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, & la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'Index.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiguées ci-aprés
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

Pour chaque Ligne du Prét révisée selon la modalité « Double Révisabilité Limitée » avec un plancher a 0 %,
le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de
Début de la Phase d’Amortissement puis & chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prét, dans les conditions
ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét revisé (I') de la Ligne de Prét est déterminé selon la formule - I' = T + M

ol T désigne le taux de I'lndex en vigueur & la date de Révision et M Ia marge fixe sur Index prévue a I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » en vigueur a la Date d'Echéance de la Ligne du
Pret

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prét restant a courir. il
s'applique au capital restant d et, le cas échéant, a la part des intéréts dont le réglement a été différe.

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule : P' = (14" (1+P) /
(1+1) - 1

Si le résultat calculé selon |a formule précédente est négatif, P’ est alors égal 4 0 %

Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives a la Phase d'Amortissement restant & courir.

En tout état de cause, en Phase d'Amortissement ainsi qu'en Phase de Préfinancement éventuelle, le taux
d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait étre négatif et le cas échéant sera ramené a 0 %.

SUBSTITUTION DE L'INDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S) EN CAS DE DISPARITION DEFINITIVE DE
L'INDEX ET/OU AUTRE(S) INDICE(S)

L'Emprunteur reconnait que les Index et les indices nécessaires 4 la determination de la Courbe de Taux de
Swap Euribor, de la Courbe de Taux de Swap Inflation et/ou le cas-échéant de la Courbe de Taux OAT sont
susceptibles d'évoluer en cours d'exécution du présent Contrat.
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En particulier,

- si un Index ou un indice nécessaire a la détermination de la Courbe de Taux de Swap Inflation, de la Courbe
de Taux de Swap Euribor et/ou le cas-échéant de ia Courbe de Taux OAT cesse d'étre publié de maniére
permanente et définitive,

- s'il est publiguement et officiellement reconnu que ledit indice a cessé d'étre représentatif du marché ou de la
réalité économique sous-jacent qu'il entend mesurer ; ou

- si son administrateur fait I'objet d'une procédure de faillite ou de résolution ou d'un retrait d'agrément
(ci-aprés désignés comme un « Evénement »),

le Préteur désignera l'indice qui se substituera a ce dernier a compter de |a disparition effective de l'indice
affecté par un Evénement (ou a toute autre date antérieure déterminée par le Préteur) parmi les indices de
référence officiellement désignés ou recommandés, par ordre de priorité :

(1) par I'administrateur de l'indice affecté par un Evénement ;

(2) en cas de non désignation d'un successeur dans I'administration de l'indice affecté par un Evenement, par
toute autorité compétente (en ce compris la Commission Européenne ou les pouvoirs publics) ; ou

(3) par tout groupe de travail ou comité mis en place ou constitué a la demande de I'une quelconque des
entités visées au (1) ou au (2) ci-dessus comme étant le (ou les) indices de référence de substitution de
l'indice affecté par un Evénement, étant précisé que le Préteur se réserve le droit d'appliquer ou non la marge
d'ajustement recommandée.

Le Préteur, agissant de bonne foi, pourra en outre procéder a certains ajustements relatifs aux modalités de
détermination et de décompte des intéréts afin de préserver ['équilibre économique des opérations réalisées
entre 'Emprunteur et le Préteur

En particulier, si I'lndex Euribor est affecté par un Evénement, le Préteur pourra substituer au Taux de Swap
Euribor le taux fixe in fine qui sera échangé contre I'indice de substitution choisi. L'indice de substitution et les
éventuels ajustements y afférents seront notifies a I'Emprunteur.

Afin de lever toute ambiguité, il est précisé que le présent paragraphe (Substitution de I'ilndex — disparition
permanente et définitive de I'index et/ou autres indices) et l'ensemble de ses stipulations s'appliqueront
mutatis mutandis & tout taux successeur de l'Index initial et/ou des autres indices initiaux qui serait & son tour
affecté par un Evénement.

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon fa ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (I) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant d(i au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période

« Methode de calcul selon un mode éguivalent et une base « 30/ 360 »

=K x[(1+) "base de calcul” -1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que l'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-apres

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiere échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.
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De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét »

ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d’amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « échéance prioritaire
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts.

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'echeance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la periode est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chaque Date d’Echéance, e montant correspondant au remboursement du capital et au
palement des intéréts dus. Ce montant est déterming selon les modalités deéfinies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chague Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant dii et la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénefice du Préteur. Ce préléevement est effectué
conformément & I'autorisation regue par le Préteur a cet effet.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement dans les écritures comptables
de la Caisse des Dépots au plus tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de
I'echeance si ce jour n'est pas un jour ouvré.

ARTICLE 14 COMMISSIONS, PENALITES ET INDEMNITES

Caisse des dépdts et consignations
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

15.1 Déclarations de I'Emprunteur :

- avoir pris connaissance de ses obligations prévues a ['article 1112-1 du Code civil &t avoir é&changé a cette
fin avec le Préteur toutes les informations qu'il estimait, au regard de leur importance, déterminantes pour le
consentement de l'autre Partie ;

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- qu'il a la capacité de conclure et signer le Contrat auquel il est Partie, ayant obtenu toutes les autorisations
nécessaires a cet effet, ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent ;

- qu'il renonce expressément & bénéficier d’'un délai de rétractation a compter de la conclusion du contrat ;

- gu'il a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financiéres et des conditions de
remboursement du Prét et qu'il reconnait avoir obtenu de la part du Préteur, en tant que de besoin, toutes
les informations utiles et nécessaires ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de ia certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d'aucune procédure collective ;

- qu'l n'a pas déposé de requéte en vue de I'ouverture d'une procédure amiable le concernant ;

- 'absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de I'opération financée :

15.2 Engagements de 'Emprunteur :

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, I'Emprunteur s'engage a :

- affecter les fonds exclusivement au projet defini a I'Article « Objet du Prét» du Contrat Cependant,
I'utilisation des fonds par 'Emprunteur pour un objet autre que celui défini a I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur ;

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre I'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

ne pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, a I'exception de celles qui pourraient &tre prises, le cas
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par '‘Article « Garanties » du Contrat ;

- obtenir tous droits immobiliers, permis et Autorisations nécessaires, s'assurer et /ou faire en sorte que
celles-ci necessaires ou requises pour réaliser I'opération sont délivrées et maintenues en vigueur :
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- justifier du titre définitif canforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
ou celui-ci n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de I'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de I'opération ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de V'opération ;

informer, le cas échéant, préalablement (et au plus tard dans le mois préceédant I'événement) le Préteur et
obtenir son accord sur tout projet

= de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée :

e de modification relative a son actionnariat de référence et a la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

¢ de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de l'article L. 422-2-1 du Code de la construction et de
I'habitation ;

maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de I'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir ;

fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
definitif de l'opération financée par le Prét ;

tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
l'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable a jour que le Préteur peut étre amené a Iui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité a moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux representants du Préteur de procéder & toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours & I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;
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- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de 'ouverture d'une procédure amiable & sa demande ou de
l'ouverture d'une procédure collective a son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, deés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout évenement visé a l'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » :

- informer le Préteur dés qu'il en a connaissance, de tout événement susceptible de retarder le démarrage de
I'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d’en annuler la réalisation, ou
d'en modifier {e contenu ;

- informer le Préteur de |a date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
delai maximum de trois mois & compter de celle-ci ;

ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit :

Type de Garantie , Dénomination du garant / Désignation de la Garantie ' Quotité Garantie (en %)
Collectivités locales COMMUNE DE SAINTE FOY LES LYON 100,00

Le Garant du Prét s'engage, pendant toute la durée du Prét, au cas ol I'Emprunteur, pour guelque motif que
ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en effectuer
fe paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-¢i discute au
préalable les biens de I'Emprunteur défaillant

L'engagement de ce dernier porte sur |a totalité du Prét contracté par I'Emprunteur

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partie! ou total du Prét, quiil soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
reglement par I'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article,

L'indemnite pergue par le Préteur est destinée a compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de Ia ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers
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L'Emprunteur reconnait avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité acluarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels a chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire socuhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté
dans les écritures comptables de la Caisse des Dépdts au moins deux mois avant cette échéance

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et preciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laguelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipe(s) doit(doivent) intervenir

Le Préteur Iui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour {e remboursement
anticipé volontaire, le montant de lindemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités detaillées ci-aprés au présent article

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modealités definies a 'Article « Notifications », dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de I'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipes volontaires

Les conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables 3
chaque Ligne du Prét sont détaillées 3 I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Durant la Phase d' Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent egalement lieu a la
perception, par le Préteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal a Ia différence, uniguement
lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
rembourseé par anticipation, augmenté des intéréts courus non echus dus a la date du remboursement
anticipe.

En cas de remboursement anticipe partiel, les échéances ultérieures sont recaiculées, par application des
caractéristiques en vigueur a la date du remboursement sur la base, d'une part, du capital restant do majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.
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17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encas de:

- tout impayé a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires X
- perte par I'Emprunteur de sa qualiteé le rendant éligible au Prat ;

- dévolution du bien financé a une personne non éligible au Prét et/ou non agréee par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelgue cause que ce soit. de I'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépots pour l'acquisition desdits logements ;

- non respect par I'Emprunteur des dispositions |égales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux :

- non utilisation des fonds empruntés conformément a I'objet du Prét tel que défini a I'Article «Objet du Préty
du Contrat ;

- hon respect de 'un des engagements de 'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de 'Emprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants -

» dissolution, liquidation Judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de 'un des associés de
I'Emprunteur dans le cadre d'une procedure collective :

¢ la(les) Garantig(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportee(s), cesse(nt) d'élre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soil

- Fausse déclaration de 'Emprunteur ayant permis d'obtenir l'octroi du Prét ;
- récupération du bien, objet du Prét, par I'Emprunteur avant Ia fin de |a durée finale du présent Contrat

Les cas de remboursements anticipes obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur
d'une pénalité égale a 7 % du montant total des sommes exigibles par anticipation.

Toutefois, en ce qui concerne la Ligne du Prét PVS, donneront lisu au seul paiement des intéréts contractuels
Courus correspondants, 3 titre derogatoire, les cas de remboursements anticipés suivants

- si le logement récupéré par 'Emprunteur est remis sur le marché du logement locatif social N

- 81 le produit de |a vente est réinvesti dans de nouvelle acquisitions en viager social, sous réserve du respect
de la totalité des engagements de I'Emprunteur mentionnés a I'Article « Déclarations et Engagements de
FEmprunteur » du présent Contrat
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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractueliement dues au Préteur au titre dy Contrat deviendront immeédiatement exigibles
dans les cas Suivants :

- cession, démolition oy destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions Iégislatives oy
réglementajres contraires ou renonciation expresse dy Préteur ;

- transfert, démembrement Ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits reels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien finance ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou a annuler les autorisations administratives
Nécessaires a (3 réalisation de l'opération :

- modification du statyt juridique, duy capital (dans son montant ou dans sa répartition), de l'actionnaire de
reference, du pacte d'actionnaires o de Ja gouvernance de "'Emprunteur, n'ayant pas obteny l'accord
préalable du Prateyr ;

- Nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront liey ay paiement par 'Emprunteur
d'une indemnité egale a yn semestre d'interéts sur les sommes remboursées par anticipation, calculge au
taux du Prét en vigueur a la date dy remboursement anticipé

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due ay titre de chaque Ligne du Prét indexee sur Livret A, non versée & la date d'exigibilite,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loj, 4 compter de cette date, au taux dy
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des Sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit Ia date a laquelie ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement oy une renonciation & un droit quelconque du Préteur ay titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & toyt moment, les intéréts de retarg echus et non-payés seront capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiere au sens de l'article 1343-2 qu Code
civil

ARTICLE 19 DISPOSITIONS DIVERSES

19.1 Non renonciation

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit ay titre du Contrat ou ge tout document s'y
rapportant du seul fajt qu'il s'abstient de I'exercer oy retarde son exercice

L'exercice partiel d'un droit Ne sera pas un obstacle 4 son exercice ultérieur, nj a I'exercice, plus
generalement, des droits et recours prévus par toute réglementation
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19.2 Imprévision

Sans préjudice des autres stipulations du Contrat, chacune des Parties convient que l'application des
dispositions de l'article 1195 gy Code civil 3 ses obligations au titre gy présent contrat est écartée et reconnail
qu'elle ne sera pas autorisée a se prévaloir des dispositions de Iarticle 1195 qudit code.

19.3 Nullite

Méme si I'une des clauses oy stipuiations dy Contrat est réputée, en tout Ou partie, nulle oy caduque, la
validité du Contrat n'est pas affectée.

lutte anti-corruption (LAC)

L'Emprunteur deéclare que lui-méme, ses filiales, leurs representants, mandataires sociauy, dirigeants oy
représentants légaux et agents ou employés respectifs Ne se sont comportés d'une manigre susceptible
d'enfreindre les Réglementations relatives a la |utte contre le blanchiment de capitaux, et de financement dy
terrorisme (LCB-FT), ou aux normes en matiére de lutte anti-corruption (LAC) qui leur sont applicables.

En outre, 'Emprunteur a pris et maintient toutes les Mesures nécessaireg et a notamment adopté et met en
oeuvre des procédures et lignes de conduite adéquates afin de prévenir toute violation de ces lois,
réglementations et régles.

LEmprunteyr s'engage :

(i) & ne pas utiliser, directement oy |ndrrectement, tout ou partie du produit du Prat pour préter, apporter oy
mettre & disposition d'une quelconque maniere ledit produit a toute personne ou entite ayant pour effet
d'entrainer un non-respect deg Réglementations relatives 3 |a LCB-FTou ala LAC.

(i) & informer sans délai le Préteyr ou I'établissement gestionnaire dy Préteur le cas echéant, de toute plainte,
action, procédure, mise en demeure oy investigation relative a une violation des lojs et/ou réglementations en
matiére de LCB-FT oy de LAC concernant une des personnes susmentionnées.

Dans le respect des lois ef reglementations en vigueur, pendant toute la durée qy Contrat de Prat
I'Emprunteur (i) est informé que, pour répondre 3 ses obligations legales, le Préteur, ou I'ttablissement

décisions des autorités frangaises, Internationales oy etrangeres peuvent affecter, suspendre ou interdire |a
realisation de certaines opérations.

Caisse des depaits et consignations
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19.5 Sanctions internationales

territoire qui est visg Par ou soumis a, ou dont e gouvernement est visé par oy soumis a, I'upe des
Réglemen[ations Sanctions etfou (iii) ne sont Pas engagés dans des activités qui seraient interdites par |eg
Rég!ementaﬁons Sanctions

L'Emprunteyr s'engage 3 'especter I'ensemble des Reglementations Sanctions et 3 Ne pas utiliser, préter,
investir, oy mettre autrement 3 disposition e produit du prét (i) dans un Pays Sanctionng ou (i) d'une manigre
qui entrainerait une violation par I'Emprunteur des Régn'ementations Sanctions,

Le Préteur pourra, apres ayejr informe I'Emprunteur, céder oy transferer toyt OU partie des drojtg ou
obligations découlant dy présent contrat.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteyr prend a sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter dy Contrat et
notamment les frais de gestion et |eg Commissionsg prévues 3 lArticle « Caractéristiques Financigres de
chaque Ligne du Prét » et, e cas echéant, 4 I'Article « Commissions, Pénalités et indemnités ».

Les frais de Constitution deg Garanries, de réalisation deg formalités de publicité éventuelles ef les frais ligs a
leur renouveliement seront supportés Par I'Emprunteyr

Les impéts et taxes présents et futurs, de quelque natyre que ce soit, et Qui seraient la suyijte ou la
consequence dy Prét seront egalement acquittés par 'Emprunteur Ou remboursés ay Préteur en cag
d'avance par ce dernier. ot définitivement Supportés par I'Emprunteyr

Toutes les communications entre 'Emprunteur et le Préteyr (y compris Jes demandes de Prét(s)) peuvent étre
effectuées soit Par courriel soit vig le site wmm.banquedesterritcires.fr Par un représentant de I'Emprunteyr
diment habilite A cet égarg, 'Emprunteur "econnait que toute demande oy notification émanant de son
r'eprésentant diment habilite et transmise par courriel oy via |e site indiqué ci-dessus I'engagera ay méme
titre qu'une signature originale et Sera considérée comme valable, méme si, pour |a bonne forme, une lettre
simple de confirmation est requise,

Caisse dos depsis et consignations
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Par ailleurs, I'Emprunteur est avisé que les informations résultant de |a législation et de [a reglementation
concernant les donnges Personnelles, et noramment,_ le réglement (UE) 2016/679 dy 27 avril 2016 relatif A |a

ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit francais,

Pour I'entiére execution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, 3 leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur linterprétation oy I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouveé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans Je ressort des juridictions qu
second degré de Parig.

Calsse des depots ot consignations
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DIRECTION REGIONALE AUVERGNE-RHONE-ALPES
Délégation de LYON
CYTERD

S
J

2]
e
SCIC LES 3 COLONNES Dy MAINTIEN AU a CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
DOMICILE DIRECTION REGIONALE AUVERGNE-RHONE-ALPES
8 RTE DE CHAMPAGNE 44 rue de la Villette
69130 ECULLY Immeuble Aquilon

69425 Lyon cedex 03

CONFIRMATION D'AUTORISATION DE
PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

U138035, scic LES 3 COLONNES pu MAINTIEN AU DOmiCILE

Objet : Contrat de Prét n° 163462, Ligne du Prat n° 5606110

Je confirme I"autorisation donnée 3 Ia Caisse des Deépéts de recouvrer les échéances, les commissions, e
frais ef accessoires, aingj que les indemnites, penalités et toutes autres sommes eventuellement dues au titre
de la Ligne du  Prét visge en objet et cg, Par prélévement direct Sur le compte reférencé
CCOPFRPPXXX!FR?6425591 00000802?23489585 en vertu du mandat n° AADPH2024072000001 en date dy
24 Juin 2024.

Si vous Souhaitez changer de domiciliation bancaire de recouvrement, noys vous invitons & nous retourner lo
relevé do'identits bancaire correspondant afin que nous puissions élablir le cas echéant Je mandat SEPA
correspondant

Caisse dos depots et Consignations
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CAISSE DES BEPOTS £ CONSIGNATIONS Tableau d‘A'mortissement Edite le - 26/08/2024

DIRECTION REGIONALE AUVERGNE-RHONE.ALPES En Euros
Detoyation de LYon
M

Emprunteur 04ss6s3 - | Eg 3 COLONNES sg|c Capital prété 71 554 ¢
N du Conlrat de Prat 163462/ N° de Ja Ligne gy Prét: 5606110 Taux actuariel théorique : 3,60 %

Operation Acquisition seule Taux effectif global - 3.61 o,
Produp Prét Viager Sdcial

L = 1 71 T
I oy " vt A | TR MR | e
! 26108/2025 360 508028 250434 257594 0,00 5904966 000
2 260872026 3.60 5080 28 2594.49 248579 0,00 66455 17 000
3 26/08/2027 360 508028 2687.89 239239 0.00 63767 28 000
q 26/08/2028 3.60 508028 278466 2 295,62 2,90 60 982 62 0.00
5 26/08/2029 360 5080 28 2884 91 219537 0.00 58097 71 0.00
6 260872030 360 5080 28 2988 76 209152 9.00 55 106,95 0,00
7 26108/2037 360 5080,28 3096 36 * 983 92 2,00 52012,59 000
8 2510872032 360 5080,28 320783 187245 9,00 48 804,75 0.0

(") Les dates d'echeances indiquées dans fe présent tableay amortissement son| deg dates prévisionnelies données 2 litre indicatif.

Caisse dey dépots et consignations
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CAISSE DES 0EpGTS £7 CONSIGNATIONS Tableay d'Amortissement Edits le 2610812024

DIRECTION REGIONALE AI.IVIEF!GNERHONE-ALPES EnE uros
Délagation do Lyon

] ! | { | Capltal da aprag
N* &'6chéance Dato Taux d'Intérée | Echéance eng ammamm ' inérsta ten @) Emllmni différer i nent  Stock d'intéréts

(déchéance () (gn %) (en€) | fengg | (an € M1 ditares fen€)
9 260082033 360 508028 332331 175697 o0 45 481,45 r " ooo
10 26/08/2034 3.60 508028 34425 1637,33 .60 42 038 50 0,00
11 26/08/2035 3.60 508028 3566.89 151339 0,00 3847161 0.00
12 26/08/2036 3,60 508028 369520 138498 0.00. 3477631 0,00
13 26/08/2037 380 5080,28 828 33 125195 000 30 947,08 0,00
i 26/08/2038 3460 5080,28 396615 111413 0,00 2698183 0,00
1 26/08/2039 360 508028 410893 97135 000 2287290 000
5 26/08/2040 3,60 508028 425686 82342 0,00 1861504 0,00
17 26/08/2041 360 5080 28 441010 670.18 0,00 14 205,94 000
18 26/08/2042 360 5080 28 456887 51140 0,00 963707 0,00
19 26/08/2043 160 5 080,28 473335 3593 0.00 490372 0,00°
20 26/08/2044 3,60 508025 190372 175,53 000 0,00 0,00

Total 101 605,57 71684,00 300st,67 0.00

(") Les dates d'échéances Indiquées dans Je orésent tableay d'amomssement Sonl des dates prévisionnelleg données 3 titre indicatif
A litre purement mnaicatif el sang valeur contractuelje la valeur ge lindex en vigueur lors de I'émission du présent contrat estde 3,00 % (Livret A)

Caisse dog Hetpons ot contignations
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