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PRIX DE REVIENT & PLAN DE FINANCEMENT
PLUS & PLUS 33% PLAI Collectif  Individuel FINANCEMENT

[ vrots] SU[LOYER HAB| [ LoTs| su[LOYER HAB| PRIX DE REVIENT TVA REDUITE PLUS
Studio FONCIER 67 495 PLUS FONCIER
T 2 31,10 221,12 Dont Acquisition 50 000 PLAI 80 587 4B%
T1Bis BATIMENT 83 059 PLAI FONCIER
T2 HONORAIRES 8370 LIBRE Rev.
T3 Collecteur
T4 Aclualisation / Révision 7 251 Aulred
TS P.R PLAITTC = Autre4
6 Intéréts préfi. ech. Aulre5
T7 Variation P.R. Aulred
I I ] [ 2] 62,20] 442,24 P.R PLAI TOTAL Aulre?

7,17 €t
TOTAL LOYER HAB MENSUEL COLLECTIF|____442,24]€, soit 1 em? sous-total préts!| B0 587 |  d48%
P.R total TTC/ Lqt 83 087,51 Elat réql./forf. 24 000 14%

PLUS & PLUS 33% Al P.R total TTC/m? Shab 2671,62 Surcharge Fonclére

| LoTs] suJLoYER HAB]| [ LoTs| SU[LOYER HAB P.R total HT / m* Shab 2 589,34 PLAI adapté 28 000 17%
Studio Région : 28 000 17%
T Acq. / m? de Shab HT 803,86 Département :
T18Bis Const. HT / m? Shab 126574 Communaulé :
T2 Const. 20% / m? Shab 1518,89 Ville : 108§ 1%
T3 Honaraire (% PR TTC) 5,04% EDF :
i GDF :
TS Fonds propres / Lat 2 250,00 Collecleur 1 :
T6 Subvention / Lgt 40 544,25 Collecleur 2 :
T7 Aulres :
| I =] [ 1 I | Loyer/P.R TTC 3,19% ‘sous-fotal subventions|. 8108 49%

Loyer/P.R TTC net Suby 6,24% FONDS PROPRES!| 45000 3%

TOTAL LOYER HAB MENSUEL INDIVIDUEL[ ] Taux de rentabllité 35 ans 5,80% | TOTAL FINANCEMENT 166 175]

LOYERS DIVERS

Ei

DETAILS DES P)

| ToTaAL PLUS | PLUS33% | PLAI | 'LOYERUNIT[OTAL/MOIS [PRET (hors préfi) Taux | Durée Diff. Amort, | Ditf;Total  [Prog.
PLUS = @ B = -
COMMERCES PLUS FONCIER -- o & - # =
GARAGES PLAI 80 587  01/01/2024 1,10% 40 ans
PARKINGS - PLAI FONCIER - - - - - -
PRIVATIF e LIBRE Rev. - - " = = -
AUTRES - - - - - Collecteur = & ® = =
Autre3 - = - - -
Autred - - - - % <
TOTAL GLOBAL QUITTANCEMENT ANNUEL Autre§ - - - - - -
SIMULATION D'EQUILIBRE DEEXPLOITATION
LIVRET A& SOLDE AGIOS & Marge nette
ANNEES [ 1 ANNUITES GESTION GE TFPB  LOYERS NETS¢ Modulalion ANNUEL PDTS FI Autofin,  Solde cumulé VAN TRI
5 des loyers (6] (2) {1)+ (2}
2023 2 1 5| 100,00% 2 2 2 -2 -
2024 3 2 1 5| 100,00% -0 -0 2 -2 -
2025 3 2 1 5| 100,00% -0 -0 2 -3 -
2026 3 2 1 5| 100,00% -0 -0 2 -3 -
2027 3 2 1 6| 700.00% -0 -0 2 -3 -
2028 3 2 1 6| 100.00% -0 -0 1 -3 -
2029 3 2 1 6| 100,00% -0 -0 1 -3 -
2030 3 2 1 6| 10000% -0 -0 1 -3 <
2031 3 3 1 6| 100,00% 0 0 1 -3 -
2032 3 3 1 6| 100.00% 0 0 1 -3 =
2032 3 3 1 6| 100.00% 0 0 1 -3 -
2034 3 3 1 6| 100.00% 0 1] 2 -3 -
2035 3 3 1 6| 700,00% o 0 2 -3 -
2036 3 3 1 6| 100.00% [} 0 2 -3 -
2037 3 3 1 6| 100,00% 0 0 2 -2 .
2038 3 3 1 6| 100.00% 0 0 2 2 -
2039 3 3 1 7| 100,00% o 0 3 -2 -
2040 3 3 1 7| 100.00% 0 0 3 -2 -
2041 3 3 1 7| 100.00% 0 0 3 -2 -
2042 3 3 1 7| 100,00% 0 0 4 -1 -
2043 3 3 1 7| 100.00% 0 0 4 - -
2044 3 3 1 7| 100,00% o 0 4 -1 -
2045 3 3 1 7| 100,00% 0 0 5 -0 -
2046 3 3 1 7| 100,00% 1 1 5 0 =
2047 3 3 1 7| 100,00% 1 1 6 1 -
2048 3 3 1 7| 100.00% 1 1 7 1 -
2049 3 3 1 7| 100.00% 1 1 7 1 -
2050 3 3 1 8| 100,00% 1 1 8 2 -
2051 3 3 1 8| 10000% 1 1 9 2 -
2052 3 3 1 8| 100.00% 1 1 9 3 -
2053 3 3 1 8| 100,00% 1 1 10 3 -
2054 3 4 1 8| 100.00% 1 1 1" 4 -
20585 3 4 1 8| 100.00% 1 1 12 5 -
2058 3 4 1 8| 100.00% 1 1 13 5 -
2057 3 4 1 8| 1700.00% 1 1 14 ] =
2058 3 4 1 8| 100,00% 1 1 15 8 .
2059 3 4 1 9| 100,00% 1 1 16 7 -
2060 3 4 1 9| 100.00% 1 1 17 8 -
2061 3 4 1 9| 100,00% 1 1 18 8 -
2062 3 4 1 9| 100,00% i) 1 19 9 3|
2063 3 4 1 9| 100,00% 1 1 20 10 -
2064 4 1 9| 100,00% 4 4 24 12 -
2065 4 1 9| 100,00% 4 4 28 14 -
2066 4 1 9| 100,00% 4 4 32 L7 -
2067 4 1 10| 100.00% 4 4 36 19 -
100 142 a8 24 [ 36] | [ 36]
PARAMETRES D'EVOLUTION & DE SIMULATION ES NETTES D'AUTOFINANCEMENT & TRESORERIE CUMULEE (sUir 50.ans
| NoMBRE || % g
|PARAMETRES RETENUS GARDIEN / LOGE | | 4
| PDT 5 ANS{| AUDELA | PREFECTURE | | 4
GROS ENTRETIEN | 1,50%| C.DEPARTEMENTAL |
FRAIS GESTION | 1,50%| C. REGIONAL | | 2
JCE & IMP (x annuel) | b VILLE /EPCI | 1k ] 1
LOYERS ! COLLECTEUR 1|
FRAIS FIN (x annuel) | COLLECTEUR 2| ¥ e m—— L LLLEL LU L 'I'I
PROD FIN (tx annuef) | COLLECTEUR 3 | 4 — — = — —r —
TFPB | DIveRs | SRS EEEEEEEEEEEEEEEEEEE
| »
Frals de gestion annuels 2| € / logement 1 a5 nl
Date de mise en location _3] Date actuallsation Valeurs de Base | 01/( 30 ;{l
TFPB annuelle = SR o _] mois de loyer Exonération de | -2 ans 5 —F ‘
Amortissement Fonds Propres -__- | I Durée de retour sur fonds propres 24 ans 20 r"l |
Valeur résiduelle | 2031366 année d'application | 40! 16 oo 1
Montant annuel ball emphytéotique | Durée du ball emphytéotique | 26 ans i |
Différé du bail emphytéotique | g |
VAN = Somme (Marges nettes aclualisées) - (FP Investis) G
TRI = Taux d'aclualisation tel que : (FP Invst, si > 4 5% du TDC) = Somme (Marges nelles aclualisées) o i & P B e = B ) e
RETOUR FI = Oppose le montant de FP investis au cumul de MNA actualisées a linflation. Les ﬁ % E g ﬁ % 8 8 8 § g g é g ﬁ g ﬂ E § ﬁ g =} E

MNA intégrent limpact des FP sur la perte de produits financiers.

Editée par le proglclel 1.E.O.N, *SPHINX Informatique
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| TRAVAUX BATIMENT

PRIX DE REVIENT PLAI

FONCIERE HABITAT ET HUMANISME - Version 2022-039a
JEANNOT Anatole
Simulation n°4338

TOTAL H.T-
50 000
2000

ACQUISITION AMELIORATION
SONDAGES
DEMOLITION
TRAVAUX VRD

Actualisation

Révision
BRANCHEMENTS
TAXE ASSAINISSEMENT
FRAIS DE NOTAIRE
COMMISSION ACHAT
TAXES AMENAGEMENT & VVSD
Droit d"entrée Bail
DIVERS FONCIER 2
DIVERS FONCIER 3
DIVERS FONCIER 4

7 000 7000

8 000 8 000

|DIVERS FONCIER 5

DIVERS FONCIER &
FRAIS CONVENTIONNEMENT
TAXE FONCIERE

SOUS - TOTAL

Actualisation
Révision

- TRAVAUX TCE

TRAVAUX ECO REHAB (TVA 5,5%)
TRAVAUX TVA 20%

DIVERS BATIMENT 4

DIVERS BATIMENT &

DIVERS BATIMENT &

DIVERS BATIMENT 7

_ DIVERS BATIMENT &

SOUS - TOTAL 78729

= 78729

NORAIRES VRD
Actualisation & Révision

ARCHITECTE
Actualisation & Révision

BUREAU ETUDE
Actualisation & Révision

'AMO
'FRAIS FINANCIERS

GEOMETRE

PILOTAGE

CONTROLE

ASSURANCE

COORDINATEUR SECURITE
Actualisation & Révision

CONDUITE OPERATION

LABELLISATION/CERTIFICATION

DIRECTION D'INVESTISSEMENT

HONRAIRES DE MONTAGE FONCIERE

MONTAGE FONCIERE VEFA

MONTAGE FONCIERE LGT OCCUPE

AMO

DIVERS HONORAIRES 5

DIVERS HONORAIRES 6

DIVERS HONORAIRES 7

DIVERS HONORAIRES 8

INTERETS PREFI. FORFAITES )

T SO USTTOTAL

Foncier hors révision

Batiment hors révision

Honoraires hors révision

1800 1800

10 000 10 000

-3 345 -3 345

ST e s e
67 000
78729
8 455

154184 =
6 873

B §455]
67 000
78729

8455

154 184

6 873

Prix revient Hors Révision
Révision et actualisation

STE_FOY_SAINT_LUC_BAIL_45_ANS_PLAI_DDE_P
AAFJ_STE_FOY_EGLISE_SAINT_LU( 69202 SAINTE-FOY-LES-LYON (FRANCE)

TOTAL RATIOS HT

803,86

3 500,00

16,00

126574

Zone : 2/B1 Mis & jour : 27/04/20z

Edité de : 27/04/2022

i O TOTALEECY
50 000
2110

€/m?shab
€llogt

€/logt
€/m? sdp
% 8 000
%

7385

7 385

8 000

67 495

83 059

RS SOE 2| 67 495

€/m? shab 83 059

% travaux y/c VR
% travaux y/c VR
% travaux y/c VR
% travaux y/ic VR
% travaux y/c VR
% travaux y/c VR
% travaux y/c VR
% travaux y/c VR

83059 =) 83 059

% VRD
%
% travaux

€/logt
% PR TTC
1899 1899
%
%
%
%

€/logt

10 000 10 000

-3 529 -3 529

% PR TTC
EEEENIR 70
67 495
83 058
8370
1581924 s

7 251

B 3370
67 495
83 059
8370

B 158 924]

7 251

PRIX DE REVIENT TOTAL
“Hors Intérét prefi.

161 057
I

RCHIEYAR. HT Coll/ind

166 175

ditee par le progicie.

., ®SPHINX Informatique



